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大  和  明  珠 

第十一屆區分所有權人會議 

會  議  手  冊 

 
 

     出席人員：大和明珠社區 全體區分所有權人 

     召 集 人：主任委員 張建邦 

     日    期：中華民國 115 年 07 月 04 日 (星期六) 

     時    間：上午 09：00 ~ 11：00 (09：00 開始報到) 

     會議地點：社區一樓大廳 

     地    址：台中市西區民生北路 148 號 

 

大和明珠管理委員會印製 

 

亞東國際公寓大廈管理維護(股)公司 謹製 
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大和明珠 

115 年第十屆區分所有權人會議 

會議議程 

壹、區分所有權人報到………………………   09:10 ~ 09:30 

貳、會議確認到會人數/宣布開會/主席致詞   09:30 ~ 09:50 

參、第九屆管委會成果報告及未完成事項說明 09:50 ~ 10:20 

肆、議題討論…………………………………… 10:20 ~ 10:40 

伍、臨時動議…………………………………… 10:40 ~ 11:00 

陸、臨時動議…………………………………… 11:00 ~ 11:20 

柒、主席結論…………………………………… 11:20 ~ 11:30 

捌、散   會…………………………………… 11:30 ~ 

◆ 注意事項： 

 

 

 

 

※會場請勿抽菸，並請維護整潔。 

※發言前請先舉手，經指定後發言。 

※有人發言時請安靜聆聽；若有不同意見，請於他人發言後再舉手發表意見。 

※請既定之議程、討論內容逐項研討；若有其他意見，另於臨時動議時提

出。 

※討論事項如有不同意見時，採表決方式議決。 
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壹、上屆區權會（113.06.22）決議事項執行情形報告： 

(一)減少頂樓植栽面積免除後續除草費用及預防建築物老舊龜裂漏水問題。 

    執行情形:於 114.11~12 月執行頂樓植栽面積減少 50% 

 (二)社區住戶輪流擔任社區事務討論案。 

     執行情形:住戶依順序輪流，每戶一個月為期，每周六及周日，早晚 

              開關燈截至六月止各輪流了一次(2A、4A、4B住戶不常住 

              社區除外) 

 (三)社區參加 115年都都發局舉辦公共修繕補助款補助執行情形 

     執行情形:依照社區戶數可申請補助 12 萬元，亞東物業已協助社區於 115 

              年 4 月申請通過第一階段審查，並於 115 年 6 月 21 日呈送 

              發票及修繕前中後相片共計 32 萬元等候審查通過後撥款。 

貳、第 10 屆(114 年)社區財務及工作報告 

 （一）社區概況 (製表時間:115 年 06 月 24 日) 

大和明珠社區住戶居住現況統計表 

戶號 自住 空屋 承租 小計 

住家 13 1 0 14 

店面 1 0 1 2 

總計 14 1 1 16 

 （二）114年工作報告 

1.114.05社區消毒 

2.114.06 B2更歡監視器一台 

3.114.08 購入抽水馬達一台(日本製220v) 

4.114.08車道口安裝警示燈一台及店面148外裝半球型監視器一台 

5.114.08 B3F更換汙水人孔蓋一個 

6.清洗水塔及社區消毒 
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7.114.08戶外及後方花園各增設1台監視器 

8.114.09 社區8-9樓戶外牆之抓漏工程施作 

9.114.09社區消防檢查及申報 

10.114.09地下室B2-B3之車道地板油漆 

11.11411-12頂樓植栽減少種植工程施工 

12.115.04頂樓花園增設鍛造欄杆工程施作 

13.115.04 清洗水塔及地下室蓄水池 

14.115.05社區消毒 

15.115.07.社區B3F抽水肥2車 

 

(三)社區財務報告 (製表時間:115 年 05 月 21 日) 

區     分 
上 年 度 

結 餘 

本 年 度 

總 收 入 

本 年 度 

總 支 出 

本 年 度 

結 餘 

活期存款： 

合庫銀行/中權分行 
982,465 1,758,294 1,924,291 -165,997 

定期存款： 

合庫銀行/中權分行 
600,000  

備     註 社區總資產 1,325,459 元(不含零用金 5,000 元) 

 

※上表所示金額依結算至 115 年 05 月份財報內容所呈。 

※每月各細項支出請參閱下表：大和明珠社區年度財務總表(114/06~115/05)。 

※社區每月總資產統計部分，請參閱下表。 
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（四）年度修繕工作報告-設備修繕更新/設備使用合格證/環境維護 
 

他修繕說明 

114/9 月抽水馬達(日本)故障更新，共計 15,000 元 

114/9 月 預支款-地下室油漆工程及地坪修繕 訂金四成 27,000元               

114/9 月更新紅外線攝影機 *2 共計 28,623 元。                                               

114/10 大和路 26號 8 樓 抓漏工程大和路 26 號 9樓 抓漏工程共 55,000 元 

地下室油漆工程及地坪修繕-尾款 37,000 元。 

114/11 月 114/11 月頂樓工程 152,280元 

115/1 月頂樓泥作工程 159,570 元   

115/5 月頂樓鍛造欄杆 100,905 元 

參、社區公共設施維護廠商合約 

服務項目 廠商 服務週期 費用 合約期限 

保全服務 住商保全 每日 62,800/月   

消防安全 鉅豐消防 每月次 1,500/月  

電梯保養 台灣三菱 每月次 3,000/月  

昇降機保 友嘉實業 每月次 2,800/月  

中興保全 中興保全 每月次 16,590/月  

設備保養 台灣歐力士 每月次 6,200/月 114/10 結束 

清運垃圾 日來環保 每周次 4,000/月  

清潔服務 鑫寶物業 每周天 13,000/月  

公共意外險  每年 1 次 8,726/年  

肆、議題討論 

議題一、各樓層之安全門，依法規是應保持常閉門狀況，故有加 

        裝門弓器，但前後門是否保持常鎖門之狀態(防盜功用) 

        或每戶發安全門之 KEY，請討論。 

。 
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決  議：□ 同意。      票 

              □ 不同意。    票 

 

議題二、一樓大廳前斷之地板為大理石鋪設，所以需定期保養， 

       否則會因濕氣影響而產生污斑及地板邊緣龜裂，每次保養 

       打磨拋光需花費約 8,000 元左右，故討論是否定期保養為 

       宜。 

    決  議：□ 同意。      票 

                  □ 不同意。    票 

※決議門檻依規約第三條第十項辦理：應有區分所有權人四分之一及其區分所有

權比例合計四分之一以上之出席，以出席人數過半數及其區分所有權比例佔

出席人數區分所有權合計過半數之同意行之。 

 

伍、委員選舉 

 

陸  臨時動議 

 

 

柒、主席結論 

 

 

捌、散  會 

 

謝謝大家的參與! 

 

 

  

 

 


