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大和明珠 
114 年第九屆區分所有權人會議 

 

會議議程 

壹、區分所有權人報到………………………   09:10 ~ 09:30 

貳、會議確認到會人數/宣布開會/主席致詞   09:30 ~ 09:50 

參、第九屆管委會成果報告及未完成事項說明 09:50 ~ 10:20 

肆、議題討論…………………………………… 10:20 ~ 10:50 

伍、臨時動議…………………………………… 10:50 ~ 11:20 

陸、主席結論…………………………………… 11:20 ~ 11:30 

柒、散   會…………………………………… 11:30 ~ 

 

◆ 注意事項： 

 
 

 

 

 

 

 

※會場請勿抽菸，並請維護整潔。 

※發言前請先舉手，經指定後發言。 

※有人發言時請安靜聆聽；若有不同意見，請於他人發言後再舉手

發表意見。 

※請既定之議程、討論內容逐項研討；若有其他意見，另於臨時動

議時提出。 

※討論事項如有不同意見時，採表決方式議決。 
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壹、上屆區權會（113.06.22）決議事項執行情形報告： 

案由 決議事項 辦理情形 

機車位管理辦法說

明、抽籤方式決定、

有無新提案討論案。 

經表決同意 11 票，機車停

車位由 7 位增加為 8 位，並

以抽籤方式實施。 

依會議決議辦理執

行完成。 

電梯鋼索 5 根，已至

更換時期討論案。 

經表決同意 11 票，費用

192,000 元並於 7 月施工。 

依會議決議辦理執

行，並已於 113 年 12

月更新完成。 

住戶提案內容討論

案。 

1.陽台花台整理。 

2.牆壁裂縫補修。 

3.冷氣機清洗。 

請住戶向管理室登記，再統

籌相關維修廠商辦理。 

依會議決議辦理執

行。 

貳、第 9 屆(113 年)社區財務及工作報告 

 （一）社區概況 (製表時間:114 年 06 月 19 日) 

大和明珠社區住戶居住現況統計表 

戶號 自住 空屋 承租 小計 

住家 13 1 0 14 

店面 1 0 1 2 

總計 14 1 1 16 

 （二）需與住戶說明的事項： 

1. 加裝 2 支監視器，一支監控民生北路段，另一支監視隔壁工

地與社區相鄰處。 

2. 因隔壁工地開挖，原先預定施作的地下室抓漏工作暫緩，將

先做 B3F 車道部分 Epoxy 鋪設。 

3. 中興保全續約 3年，$16,590 元/月。 

4. 車牌辨識部分 3年已付清款項。 

5. 儲藏室整理。 
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 （三）社區財務報告 (製表時間:114 年 06 月 19 日) 

區     分 
上 年 度 

結 餘 

本 年 度 

總 收 入 

本 年 度 

總 支 出 

本 年 度 

結 餘 

活期存款： 

合庫銀行/中權分行 
885,741 1,730,123 1,633,399 982,465 

定期存款： 

合庫銀行/中權分行 
600,000  

備     註 社區總資產 1,582,465 元(不含零用金 5,000 元) 

 

※上表所示金額依結算至 114 年 05 月份財報內容所呈。 

※每月各細項支出請參閱下表：大和明珠社區年度財務總表(113/06~114/05)。 

※社區每月總資產統計部分，請參閱下表。 
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（四）年度修繕工作報告-設備修繕更新/設備使用合格證/環境維護 
 

年月份 廠商 項目 金額 當月累計金額 備註

三菱電梯 電梯代辦檢查費及證照費 1,260

鉅豐消防 中庭更新無孔蓋板1只 105

鉅豐消防

B2F車道更換LED4尺燈管1只

污水池放流管路更換防震軟管1組

庭院增設30W LED感應式投射燈1組

7,875

話神科技 B3F讀卡機故障更新 9,975

潮洋園藝 頂樓庭園除草/修剪 6,000

鉅豐消防 庭院投射燈移位(含1.25電纜*3米) 525

佶聯通訊 25米紅外線攝影機2支 5,000

鬆築裝潢
車道口上方木工封板工程

櫃台門片絞鍊更新
24,300

113/09 鉅豐消防

消防設備修繕

(授信總機預備電源.LED出口燈.LED

樓層燈.LED方向燈.LED緊急照明燈)

消防安檢申報

15,488 15,488

113/10 禾久清潔 水塔清洗 4,500 4,500

113/11 鉅豐消防 B2F-7車位上方更換LED-4尺燈管1只 210 210

包您通 抽水肥2車 3,600

嵩隼實業 社區環境消毒 3,150

三菱電梯 電梯代辦檢查費及證照費 1,260

三菱電梯 主鋼索輪(EHB-5420)更新 74,750

三菱電梯 主鋼索(X135V12EP)更新 117,600

114/03 國泰產險 社區公共意外責任保險 8,731 8,731

114/04 佶聯通訊

監視系統整修工程

16路監視主機1台

30米紅外線攝影機2台(B1樓)

25,900 25,900

114/05 泉廣興 車道捲門馬達組、微電腦控制箱更新 24,500 24,500

113/12 8,010

114/01 192,350

1,365

23,850

29,825

113/06

113/07

113/08

 

（五）社區公共設施維護廠商合約 

服務項目 廠商 服務週期 費用 合約期限 

保全服務 住商保全 每日 58,800/月   

消防安全 鉅豐消防 每月次 1,500/月  

電梯保養 台灣三菱 每月次 3,000/月  

昇降機保 友嘉實業 每月次 2,800/月  

中興保全 中興保全 每月次 16,590/月  

設備保養 台灣歐力士 每月次 6,200/月  

清運垃圾 日來環保 每周次 4,000/月  

清潔服務 鑫寶物業 每周天 13,000/月  

公共意外險  每年 1次 8,731/年  
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參、議題討論 

議題一：減少頂樓植栽面積討論案。 

說  明： 

一、 減少頂樓植栽面積，免除後續除草費用及預防建物老

舊後龜裂漏水問題。 

二、 方案 1： 

A. 頂樓植栽面積減少 50%。 

B. 如附圖打 X處，整平後鋪水泥。 

C. 省除草費用及預防建物老舊後會有龜裂漏水

問題。 

三、 方案 2： 

A. 頂樓評估太陽能發電。 

B. 請專業提案：施工方法/經費預算/效益評估。 

C. 管委會先行評估可行性。 

D. 如評估可行，再召開臨時區權會說明，取得住

戶同意。 

E. 如評估不符效益，則執行方案一。 

四、 第一輪投票表決是否同意此議案，以規約規定之門檻

同意行之；如果同意數通過門檻，即進行第二輪投票，

表決同意方案一或方案二執行，以多數同意行之。 

決  議：□ 同意。 

□ 不同意。 

※決議門檻依規約第三條第十項辦理：應有區分所有權人四分之一及其區分所

有權比例合計四分之一以上之出席，以出席人數過半數及其區分所有權比例

佔出席人數區分所有權合計過半數之同意行之。 
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★議題一附圖★ 

 

 

 
地點一：不同角度 
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★議題一附圖★ 
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地點三 
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★議題一附圖★ 
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議題二：社區住戶輪流擔任社區事務討論案。 

說  明： 

一、 開關燈組(週末)。 

二、 安全防護組—預計 5戶。 

決  議： 

 

 

 

 

 

伍、臨時動議 

 

 

陸、散  會 

 

 

謝謝大家的參與! 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


